KOMUNIKAT
MINISTRA BUDOWNICTWA "
z dnia 20 czerwca 2007 r.

w sprawie ustalenia minimalnych wymogéw programowych
dla studiéw podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci

Na podstawie art. 196 wustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pdzn. zm.%) ustala sie
minimum programowe dla studidw podyplomowych w zakresie wyceny
nieruchomosci, stanowiace zatacznik do niniejszego komunikatu.

Minister Budownictwa

Andrzej Kordian Aumiller

Y Minister Budownictwa kieruje dzialem administracji rzadowej - budownictwo, gospodarka przestrzenna
i mieszkaniowa na podstawie § 1 ust. 2 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 lipca 2006 r.
w sprawie szczegélowego zakresu dziatania Ministra Budownictwa (Dz. U. Nr 131, poz. 906 i z 2007 r. Nr 38,
poz. 241).

» Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2782,
z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420, Nr 175, poz. 1459 oraz z 2006 r. Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz.
16001 1601 i Nr 249, poz. 1827.



Program ogolny

Zatacznik do Komunikatu
Ministra Budownictwa z dnia 20 czerwca 2007 r.
(Dz. Urz. MB Nr 3, poz. 16)

Minimum programowe
dla studiéw podyplomowych

w zakresie wyceny nieruchomosci

Lp. Lp. grupy Tematyka wyktadow — grupy tematyczne Liczba
bloku tematycznej godz.
I 42
Podstawy wiedzy z zakresu prawa
1 Pojecia i definicje dotyczace nieruchomosci 6
2 Stosunki cywilno-prawne 6
3 Wiasno$¢ i inne prawa rzeczowe. Formy wtadania nieruchomosciami 6
4 Podstawy prawa i postgpowania administracyjnego 4
5 Gospodarka nieruchomo$ciami 10
6 Gospodarka mieszkaniowa i prawo spétdzielcze 4
7 Podstawowe informacje z zakresu ochrony danych osobowych 2
8 Zamowienia publiczne 2
9 Zasady nabywania nieruchomosci przez cudzoziemcow 2
I Podstawy wiedzy z zakresu ekonomii, finansow 37
i rachunkowosci
1 Podstawy ekonomii 8
2 Nieruchomo$¢ jako dobro ekonomiczne 5
3 Rynek nieruchomosci 6
4 Warto$¢ jako kategoria obiektywna i subiektywna 4
5 Elementy finanséw i bankowosci 4
6 Elementy rachunkowosci 4
7 Ocena ekonomicznej efektywnosci inwestycji 6
I 23
Podstawy wiedzy technicznej
1 Podstawy budownictwa 16
2 Podstawy kosztorysowania 7
v Podstawy wiedzy z zakresu gospodarki przestrzennej, rolnictwa, 11
lesnictwa i gospodarki wodnej
1 Gospodarka przestrzenna 5
2 Podstawy rolnictwa, lesnictwa i gospodarki wodnej 6
v Podstawy wiedzy z zakresu matematyKki, statystyki 17
i ekonometrii
1 Podstawy matematyki finansowe;j 6
2 Podstawy statystyki i ekonometrii 6
3 Metody masowej wyceny 5
VI 6

Rzeczoznawstwo jako zawod - Podstawowe
wiadomosci
z zakresu rzeczoznawstwa majgtkowego




VII 96
Teoria i praktyka wyceny nieruchomosci
1 Podejscia, metody i techniki wyceny nieruchomosci 32
w Polsce
2 Zrédta informacji o nieruchomosciach 8
3 Wycena nieruchomosci zurbanizowanych - przyktady 10
4 Wycena ograniczonych praw rzeczowych i zobowigzaniowych - przyktady 8
5 Wycena gruntéw rolnych, upraw sadowniczych i roslin ozdobnych oraz 8
gruntéw pod wodami
6 Wycena nieruchomoéci lesnych, zadrzewionych 6
i zakrzewionych
7 Wycena nieruchomosci dla celéw szczeg6lnych i wycena nieruchomosci 12
specjalnych
8 Wycena maszyn i urzadzen 4
Wycena nieruchomosci w wybranych krajach 4
10 Zasady sporzadzania operatu szacunkowego 4
VIII 15
Zagadnienia uzupetniajace
1 Wycena podmiotéw gospodarczych 8
2 Doradztwo na rynku nieruchomosci 4
3 Funkcjonowanie rynkéw nieruchomo$ci w wybranych panstwach 3
czlonkowskich Unii Europejskiej
IX 8
Umiejetnosci interdyscyplinarne
1 Sztuka argumentacji 4
2 Wybrane zagadnienia dotyczace posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami 4
i zarzadzania nieruchomosciami
Razem 255
X | Seminaria dyplomowe i egzamin 25
Ogotem 280

Program szczegélowy
I. Podstawy wiedzy z zakresu prawa

1.

Pojecia i definicje dotyczace nieruchomosci (6 godz.)
1.1. Mienie jako kategoria prawa cywilnego
1.2. Nieruchomo$¢ jako sktadnik mienia
1.2.1.  Definicje nieruchomosci
1.2.2.  Rodzaje nieruchomosci — podzial wedlug kryterium podmiotowego
i przedmiotowego

Stosunki cywilno-prawne (6 godz.)
2.1. Osoby fizyczne — zdolno$¢ prawna i zdolno$¢ do czynnosci prawnych
2.2. Osoby prawne
2.2.1.  Pojgcie osoby prawnej
2.2.2.  Rodzaje oséb prawnych
2.2.3.  Rejestry os6b prawnych
2.3. Jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
2.3.1.  Rodzaje jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowos$ci prawnej
2.3.2.  Sposoby tworzenia jednostek nieposiadajacych osobowosci prawnej




2.3.3.  Uprawnienia jednostek nieposiadajacych osobowosci prawnej w zakresie gospodarki
nieruchomosciami
2.4. Czynnosci prawne
2.4.1. Zasada swobody zawierania uméw
2.4.2. Rodzaje uméw
2.4.3. Oswiadczenia woli
2.4.4.  Wady o$wiadczenia woli, skutki niewaznosci o$wiadczen
2.5. Reprezentacja uczestnikéw obrotu cywilno-prawnego
2.5.1.  Przedstawicielstwo
2.5.2.  Pelnomocnictwo
2.5.3.  Obrét nieruchomosciami przez osoby nieposiadajace peinej zdolnosci
do czynno$ci prawnych
2.6. Sposoby rozporzadzania prawami do nieruchomosci — forma i tre$¢
2.6.1. Sprzedaz
2.6.2. Zamiana
2.6.3. Najemi dzierzawa
2.6.4.  Uzyczenie
2.6.5. Darowizna
2.6.6. Dziedziczenie oraz wybrane zagadnienia prawa spadkowego
2.7. Wybrane zagadnienia prawa rodzinnego i opiekunczego
2.8. Zasady reprezentowania Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego
W postgpowaniu cywilnym

Wiasnos¢ i inne prawa rzeczowe. Formy wladania nieruchomosciami (6 godz.)

3.1. Konstytucyjne gwarancje ochrony wlasno$ci

3.2. Wiasnos¢

3.3. Wspdtwlasnosé

3.4. Uzytkowanie wieczyste

3.5. Ograniczone prawa rzeczowe: uzytkowanie, stuzebno$¢, zastaw, spétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokalu, hipoteka

3.6. Posiadanie

Podstawy prawa i postepowania administracyjnego (4 godz.)

4.1. Zasady ogdlne prawa administracyjnego

4.2. Struktura i kompetencje organéw administracji publicznej

4.3. Postgpowanie administracyjne — organy i ich wlasciwos¢ miejscowa i rzeczowa

4.4. Strony postgpowania administracyjnego i ich pelnomocnicy

4.5. Decyzje i postanowienia

4.6. Odwolania

4.7. Wznowienie postgpowania, uchylenie, zmiana oraz stwierdzenie niewaznosci decyzji
4.8. Wydawanie za§wiadczen

4.9. Postgpowanie sadowo-administracyjne

Gospodarka nieruchomosciami (10 godz.)
5.1. Kompetencje organéw administracji publicznej w zakresie gospodarowania nieruchomosciami
5.1.1.  Zasoby nieruchomosci
5.1.2.  Cele publiczne
5.1.3. Wywtlaszczanie nieruchomosci
5.1.4. Zwroty nieruchomosci
5.1.5.  Obrét nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasno$¢ Skarbu Panstwa
lub jednostek samorzadu terytorialnego
5.1.6.  Prawo pierwokupu nieruchomosci
5.1.7.  Pierwszenstwo nabycia nieruchomosci
5.1.8.  Scalenia i podziaty nieruchomosci
5.1.9.  Optaty adiacenckie
5.1.10. Renta planistyczna
5.2. Zasady zbywania nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa
oraz jednostek samorzadu terytorialnego
5.3. Nabywanie nieruchomosci przez cudzoziemcow



5.4. Uwtlaszczenie oséb prawnych

6. Gospodarka mieszkaniowa i prawo spoldzielcze (4 godz.)

6.1. Elementy polityki mieszkaniowej Panstwa

6.2. Gospodarowanie nieruchomosciami mieszkalnymi Skarbu Pafistwa i jednostek samorzadu
terytorialnego

6.3. Nieruchomosci lokalowe
6.3.1. Odrgbna wilasno$¢ lokali w $wietle przepiséw ustawy o wlasno$ci lokali
6.3.2. Wsp6lnoty mieszkaniowe
6.3.3. Ustanawianie odrgbnej wlasnosci lokali

6.4. Towarzystwa budownictwa spolecznego

6.5. Ochrona praw lokatoréw

6.6. Spoéldzielnia mieszkaniowa jako osoba prawna, organy spétdzielni i ich wiasciwos¢

6.7. Spoéldzielcze prawa do nieruchomosci

6.8. Przeksztalcanie spétdzielczych praw do nieruchomosci

7. Podstawowe informacje z zakresu ochrony danych osobowych (2 godz.)

7.1. Podstawowe pojecia zwiazane z ochrona danych osobowych

7.2. Organ ochrony danych osobowych
7.2.1. Tryb powotywania Gléwnego Inspektora Ochrony Danych Osobowych
7.2.2. Zadania GIODO

7.3. Zasady przetwarzania danych osobowych
7.3.1. Przypadki, w ktorych przetwarzanie danych jest dopuszczalne
7.3.2. Obowiazki administratora danych osobowych

7.4. Prawa osoby, ktérej dane dotycza

7.5. Rejestracja zbioréw danych osobowych

8. Zamoéwienia publiczne (2 godz.)
8.1. Zakres podmiotowy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. prawo zaméwien publicznych
8.2. Zasady udzielania zaméwien
8.3. Tryby udzielania zaméwien
8.4. Wybdr najkorzystniejszej oferty

9. Zasady nabywania nieruchomosci przez cudzoziemcéw (2 godz.)
9.1. Pojecie cudzoziemca w rozumieniu ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw
9.2. Zezwolenia na nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcéw
9.2.1. Podmiot wydajacy zezwolenie
9.2.2. Warunki wydania zezwolenia
9.3. Przypadki nabycia nieruchomosci przez cudzoziemca nie wymagajace uzyskania zezwolenia

II. Podstawy wiedzy z zakresu ekonomii, finanséw i1 rachunkowosci

1. Podstawy ekonomii (8 godz.)

1.1. Wprowadzenie do problematyki ekonomicznej
1.1.1. Przedmiot ekonomii
1.1.2. Makro- i mikroekonomia
1.1.3. Ekonomia pozytywna i normatywna

1.2. Popyt, podaz, rynek
1.2.1. Pojgcie rynku jako kategorii ekonomicznej
1.2.2. Elementy rynku: popyt, podaz, cena
1.2.3. Krzywa popytu i podazy
1.2.4. Mechanizm rynkowy i jego efektywnos¢
1.2.5. Réwnowaga rynkowa
1.2.6. Przesunigcie krzywej podazy i krzywej popytu
1.2.7. Elastyczno$¢ popytu w krétkim i dtugim okresie
1.2.8. Elastyczno$¢ podazy w krétkim i diugim okresie
1.2.9. Interwencja panstwa a mechanizm rynkowy

1.3. Decyzje konsumenta

1.4. Decyzje producenta



1.5. Ziemia i kapitat jako czynniki produkcji
1.5.1. Kapital rzeczowy i kapitat finansowy
1.5.2. Réwnowaga i procesy dostosowawcze na rynku ustug kapitatowych
1.5.3. Cechy débr kapitatowych
1.5.4. Ziemia i renta gruntowa

2. Nieruchomos¢ jako dobro ekonomiczne (5 godz.)
2.1. Cechy nieruchomosci i ich wplyw na proces wyceny
2.1.1. Cechy fizyczne
2.1.2. Cechy ekonomiczne
2.1.3. Cechy instytucjonalno-prawne
2.2. Funkcje nieruchomosci w gospodarce rynkowe;j

3. Rynek nieruchomosci (6 godz.)
3.1. Pojgcie rynku nieruchomosci
3.1.1. Rynek nieruchomosci jako kategoria ekonomiczna
3.1.2. Rynek nieruchomosci a sektor nieruchomosci
3.1.3. Klasyfikacje rynku nieruchomosci
3.2. Migjsce i rola rynku nieruchomosci w gospodarce. Migracja kapitatu i jej wptyw
na zmiang wartosci débr
3.3. Cechy rynku nieruchomosci i ich wptyw na proces wyceny
3.3.1. Niejednolito$¢ rynku
3.3.2. Niedoskonatos¢
3.3.3. Mata elastyczno$¢ popytu i podazy
3.3.4. Wymég fachowej obstugi
3.3.5. Lokalny charakter nieruchomosci
3.3.6. Mata efektywno$¢ rynku
3.3.7. Duza doza interwencjonizmu publicznego
3.4. Funkcje rynku nieruchomosci
3.4.1. Funkcja alokacyjna
3.4.2. Funkcja informacyjna
3.4.3. Funkcja korygowania wykorzystywania przestrzeni
3.5. Uczestnicy rynku nieruchomosci
3.5.1. Inwestorzy
3.5.2. Deweloperzy
3.5.3. Kredytodawcy
3.5.4. Pozostali uczestnicy
3.6. Cykle rynku nieruchomosci
3.7. Model funkcjonowania rynku nieruchomosci. Powigzania pomigdzy rynkiem
gruntéw, rynkiem deweloperskim, inwestorskim i rynkiem kredytowym
3.8. Badanie i analiza rynku nieruchomosci dla potrzeb wyceny
3.9. Uwarunkowania rozwoju rynku nieruchomosci

4. Wartos¢ jako kategoria obiektywna i subiektywna (4 godz.)

4.1. Cena, wartos¢, koszt
4.1.1. Cechy wartosci
4.1.2. Subiektywizm
4.1.3. Wzgledny charakter wartosci
4.1.4. Dynamiczny charakter wartosci

4.2. Wycena jako préba obiektywizacji rynku

4.3. Wartos¢ obiektywizujaca rynek — warto$¢ rynkowa, warto$¢ dla aktualnego sposobu
uzytkowania, warto$¢ dla alternatywnego sposobu uzytkowania, warto$¢ dla
optymalnego sposobu uzytkowania

4.4. Warto$¢ indywidualna jako warto$¢ subiektywna

4.5. Wartos¢ dla przymusowej sprzedazy i dla przyszlej sprzedazy, warto$¢ bankowo-
hipoteczna jako nierynkowe podstawy wyceny

4.6. Czynniki wptywajace na warto$¢

4.7. Zrédta zmian warto$ci nieruchomosci

5. Elementy finanséw i bankowosci (4 godz.)



5.1. Organizacje i podstawy prawne systemu bankowego w Polsce
5.2. Formy prawne i procedury zabezpieczenia wierzytelnosci banku ze szczeg6lnym
uwzglednieniem hipotek na nieruchomosciach
5.3. Wybrane zagadnienia systemu finansowego: pieniadz, klasyfikacje i charakterystyka
stop procentowych i dyskontowych, charakterystyka podstawowych instrumentéw
finansowych

6. Elementy rachunkowosci (4 godz.)

6.1. Ustawa o rachunkowosci, krajowe i migdzynarodowe standardy rachunkowosci
a standardy wyceny

6.2. Rodzaje, struktura i cele sprawozdan finansowych

6.3. Polityka rachunkowos$ci podmiotu gospodarczego w aspekcie wyboru metod
amortyzacji, stawek amortyzacyjnych i metod wyceny aktywow

6.4. Nieruchomosci jako $rodki trwale podmiotéw gospodarczych. Klasyfikacja i zasady
wyceny

6.5. Nieruchomo$¢ jako inwestycje dlugoterminowe w rozumieniu ustawy
o rachunkowosci a klasyfikacja i zasady wyceny

6.6. Wyceny dla potrzeb sprawozdan finansowych i dla potrzeb podatkowych.
Podobiefistwa i réznice

7. Ocena ekonomicznej efektywnos$ci inwestycji (6 godz.)
7.1. Inwestycje jako kategoria ekonomiczna i finansowa
7.2. Cele inwestowania na rynku nieruchomosci
7.3. Nieruchomos¢ jako lokata bezpo$rednia i posrednia
7.4. Ryzyko inwestowania na rynku nieruchomosci
7.5. Inwestorzy na rynku nieruchomosci
7.6. Kryteria inwestowania

7.6.1. Kryteria tradycyjne (stopa zwrotu, okres zwrotu). Zalety i wady
7.6.2. Kryteria oparte na wartosci

7.6.3. Kryteria dynamiczne

7.6.4. Przyktady oceny efektywnosci inwestycji

II1. Podstawy wiedzy technicznej

1. Podstawy budownictwa (16 godz.)
1.1. Proces inwestycyjny w budownictwie
1.1.1. Projekt budowlany
1.1.2. Pozwolenie na budowg, zgtoszenie budowy obiektu
1.1.3. Pozwolenie na uzytkowanie, zawiadomienie o zakonczeniu budowy
budowlanego
1.1.4. Konsekwencje samowoli budowlanej
1.2. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu
1.3. Rozbidrka obiektu (decyzja i zgtoszenie)
1.4. Obowiazki wiasciciela (zarzadcy) obiektu budowlanego
1.4.1. Przeglady techniczne obiektéw budowlanych
1.4.2. Prowadzenie ksiazki obiektu budowlanego
1.4.3. Przechowywanie dokumentacji techniczne;j
1.4.4. Utrzymanie obiektu w nalezytym stanie technicznym
1.5. Certyfikacja energetyczna budynku
1.6. Zasady obliczania powierzchni i kubatury budynkéw
1.7. Rodzaje konstrukcji budynkéw
1.8. Rodzaje stosowanych materiatéw budowlanych i ich charakterystyka
1.9. Elementy konstrukcji i wykonczenia budynkéw
1.10. Uszkodzenia. Metody badan uszkodzef w obiektach
1.11. Zuzycie techniczne obiektéw budowlanych. Miary i sposoby jego oceny
1.12. Zuzycie funkcjonalne, srodowiskowe. Miary i sposoby ocen

2. Podstawy kosztorysowania (7 godz.)
2.1. Analiza uwarunkowan

obiektu



2.2. Identyfikacja i inwentaryzacja obiekt6w
2.3. Metody przedmiarowania i kosztorysowania. Przyktady

IV. Podstawy wiedzy z zakresu gospodarki przestrzennej, rolnictwa, lesnictwa

i gospodarki wodnej

1. Gospodarka przestrzenna (5 godz.)
1.1. Podstawy prawne
1.2. System planowania i zagospodarowania przestrzennego w Polsce
1.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
1.3.1. Rola i znaczenie planéw miejscowych
1.3.2. Tryb uchwalania
1.3.3. Skutki ekonomiczne uchwalania lub zmiany planu miejscowego
1.3.4. Prognozy skutkéw finansowych uchwalania planu miejscowego
1.4. Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
1.5. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu
1.6. Zarzadzanie przestrzenig i prognozy rozwoju lokalnego
1.7. Zagospodarowanie przestrzenne a ochrona Srodowiska

2. Podstawy rolnictwa, lesSnictwa i gospodarki wodnej ( 6 godz.)
2.1. Podstawy rolnictwa
2.1.1. Nieruchomosci rolne oraz gospodarstwo rolne
2.1.2. Uzytki rolne i ich rodzaje
2.1.3. Zasady gospodarki nieruchomo$ciami rolnymi
2.1.4. Ochrona gruntéw rolnych oraz zapobieganie ich degradacji
2.1.5. Bonitacja gleb, kompleksy przydatnosci rolniczej gleb, czynniki
na trudno$¢ uprawy gleby i warto$¢ nieruchomosci
2.2. Podstawy le$nictwa oraz zadrzewienia i zakrzewienia
2.2.1. Pojecia podstawowe dotyczace lasow i drzewostandw
2.2.2. Gospodarowanie nieruchomosciami Skarbu Panstwa bgdacymi w zarzadzie
Laséw Panstwowych
2.2.3. Plan urzadzania lasu oraz uproszczony plan urzadzania lasu jako Zrédlo danych
o nieruchomosciach lesnych
2.2.4. Przestrzenny podziat laséw
2.2.5. Grunty zadrzewione i zakrzewione
2.2.6. Parki, ogrody ozdobne i zielence
2.3. Podstawy gospodarki wodnej
2.3.1. Wody w ujeciu przedmiotowym i podmiotowym
2.3.2. Linia brzegowa
2.3.3. Obciazenia nieruchomosci przylegajacych do wéd powierzchniowych
ptynacych
2.3.4. Zasady korzystania z wéd (powszechne, zwykle, szczegélne)
2.3.5. Ochrona wdd (strefy ochronne i obszary ochronne)
2.3.6. Pozwolenie wodno-prawne

V. Podstawy wiedzy z zakresu matematyKki, statystyki i ekonometrii

1. Podstawy matematyki finansowej (6 godz.)
1.1. Podstawy teorii wartosci pieniadza w czasie
1.2. Zrédta zmiany warto$ci pieniadza
1.3. Przyszta warto$¢ pieniadza
1.3.1.  Oprocentowanie proste
1.3.2.  Oprocentowanie zloZzone
1.3.3.  Rodzaje st6p procentowych

wplywajace



1.3.4.  Przyklady obliczeniowe
1.4. Obecna wartos¢ pieniadza
1.4.1.  Pojecie dyskontowania stopy dyskontowej i wspdtczynnika dyskonta
1.4.2. Obecna warto$¢ jednorazowego dochodu
1.4.3.  Pojecie przeptyw6w pienig¢znych
1.4.4.  Obecna warto$¢ stalych i zmiennych dochodéw

2. Podstawy statystyki i ekonometrii (6 godz.)

2.1. Elementy teorii badania zbioréw statystycznych
2.1.1.  Rozktady prawdopodobienstwa zmiennych losowych
2.1.2.  Statystyki opisowe
2.1.3.  Przedziaty ufnosci dla $redniej i wariancji
2.1.4.  Elementy weryfikacji hipotez statystycznych

2.2. Model ekonometryczny i jego elementy
2.2.1.  Dobér analitycznej postaci modelu
2.2.2.  Estymacja parametréw metoda najmniejszych kwadratow
2.2.3.  Weryfikacja modelu

3. Metody masowej wyceny (5 godz.)

VI. Rzeczoznawstwo jako zawod - Podstawowe wiadomosci z zakresu
rzeczoznawstwa majatkowego (6 godz.)

1. Sytuacja prawna rzeczoznawcy majatkowego

2. Regulacje prawne dotyczace zawodu
2.1. Prawa i obowiazki rzeczoznawcy majatkowego
2.2. Zakres czynnosci rzeczoznawcy majatkowego

3. Rzeczoznawstwo majatkowe jako dzialalno$é zawodowa
3.1. Definicja dzialalno$ci zawodowe;j
3.2. Wymogi kwalifikacyjne
3.3. Ksztalcenie teoretyczne
3.4. System nadawania uprawnien zawodowych
3.5. Doskonalenie kwalifikacji
3.6. Odpowiedzialno§¢ zawodowa

4. Organizacje zawodowe rzeczoznawcow majatkowych
4.1. Struktura organizacyjna $rodowiska
4.2. Zadania organizacji zawodowych
4.3. Standardy zawodowe oraz kodeks etyki zawodowej rzeczoznawcy majatkowego

VII. Teoria i praktyka wyceny nieruchomosci

1. Podejs$cia, metody i techniki wyceny nieruchomosci w Polsce (32 godz.)
1.1. Definicje warto$ci nieruchomosci
1.1.1. Warto$¢ rynkowa
1.1.2. Warto$¢ odtworzeniowa
1.1.3. Warto$¢ katastralna
1.1.4. Warto$¢ bankowo-hipoteczna
1.1.5. Wartoéci nierynkowe
1.2. Rodzaje podej$¢, metod i technik szacowania nieruchomosci i zasady ich stosowania
1.3. Podejscie poréwnawcze — sposéb postgpowania
1.3.1. Metoda poréwnywania parami
1.3.2. Metoda korygowania ceny Sredniej
1.4. Podejscie dochodowe — spos6b postgpowania
1.4.1. Metoda inwestycyjna



1.4.2. Metoda zyskow

1.4.3. Technika kapitalizacji prostej

1.4.4. Technika dyskontowania strumieni pieni¢znych
1.5. Podejscie kosztowe

1.5.1. Metoda kosztéw odtworzenia

1.5.2. Metoda kosztoéw zastapienia

1.5.3. Technika szczegétowa

1.5.4. Technika elementéw scalonych

1.5.6. Technika wskaznikowa
1.6. Podejscie mieszane

1.6.1. Metoda pozostalo§ciowa

1.6.2. Metoda stawki szacunkowej gruntéw

1.6.3. Metoda kosztéw likwidacji

2. Zrédia informacji o nieruchomosciach (8 godz.)
2.1. Sady wieczystoksiggowe, ksiggi wieczyste
2.1.1. Postgpowanie wieczystoksigowe
2.1.2. Tres¢ ksiag wieczystych
2.1.3. Zasady wieczystoksiggowe
2.1.4. Wpisy deklaratoryjne i konstytutywne
2.1.5. Wypisy z ksiag wieczystych
2.2. Kataster nieruchomosci (ewidencja gruntéw i budynkéw). Powiazanie migdzy
katastrem nieruchomosci a ksiggami wieczystymi
2.3. Ewidencja sieci uzbrojenia terenu oraz mapa zasadnicza
2.4. Inne zrédta informacji o nieruchomosciach
2.4.1. Informacje ze spétdzielni mieszkaniowych
2.4.2. Mapy tematyczne dotyczace obszaréw rolnych i le§nych

3. Wycena nieruchomosci zurbanizowanych — przyklady (10 godz.)
3.1. Wycena niezabudowanych nieruchomosci zurbanizowanych

3.1.1. Czynniki wplywajace na warto$¢ gruntéw przeznaczonych pod zabudowe
3.1.2. Dobdr metody wyceny

3.1.3. Dobér zrédet informacji
3.1.4. Okreslenie warto$ci niezabudowanych nieruchomosci zurbanizowanych
w podejsciu poréwnawczym oraz w podejsciu mieszanym (metoda
pozostalosciowa)
3.2. Wycena nieruchomosci zurbanizowanych zabudowanych budynkami jednorodzinnymi
3.2.1. Dobér metody w zalezno$ci od celu wyceny

3.2.2. Okreslenie warto$ci nieruchomos$ci w podejsciu poréwnawczym oraz w podejsciu
Kosztowym

3.2.3. Dobér informacji, baza danych

3.3. Wycena nieruchomosci zabudowanych budynkami wielorodzinnymi oraz lokali
Mieszkalnych

3.3.1. Wybér podejscia i metody w zaleznosci od celu wyceny

3.3.2. Okreslenie wartosci nieruchomosci w podejsciu poréwnawczym, kosztowym
lub dochodowym

3.4. Wycena nieruchomosci zabudowanych obiektami handlowymi, ustugowymi
i przemystowymi (nieruchomosci komercyjnych)
3.4.1. Dobér podejscia i metody w zaleznosci od celu wyceny

3.4.2. Czynniki wptywajace na warto$¢ nieruchomosci i ich praktyczne wykorzystanie
w wycenie danego rodzaju nieruchomosci

3.4.3. Okreslenie warto$ci nieruchomosci komercyjnych w podejsciu poréwnawczym,
dochodowym lub mieszanym

4. Wycena ograniczonych praw rzeczowych i zobowiazaniowych — przyklady (8 godz.)

5. Wycena gruntéw rolnych, upraw sadowniczych i roslin ozdobnych oraz gruntéw
pod wodami (8 godz.)

5.1. Wycena nieruchomosci rolnych (ich czgsci) stanowiacych grunty orne w stalej uprawie
oraz stanowiacych taki i pastwiska
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5.2. Wycena sadéw, ogrodéw dziatkowych, plantacji chmielu, wikliny i upraw choinkowych

5.3. Wycena szklarni i inspektow

5.4. Wycena gruntéw rolnych zajgtych przez budynki mieszkalne oraz budynki
gospodarcze i inne urzadzenia stuzace produkcji rolnej (dziatki siedliskowe)

5.5. Wycena gruntéw pod stawami

5.6. Wycena gruntéw pod rowami petniacych funkcje urzadzen melioracji wodnych
szczegdtowych

Wycena nieruchomosci lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych (6 godz.)

6.1. Okreslenie warto$ci nieruchomosci lesnych w podejsciu poréwnawczym oraz podejsciu
dochodowym

6.2. Okreslenie warto$ci nieruchomosci le$nych w podej$ciu mieszanym
6.2.1.  Okreslenie wartosci gruntu le§nego
6.2.2.  Okreslenie wartosci drzew oraz drzewostanéw jako czg$ci sktadowych nieruchomosci

6.3. Okreslenie wartosci nieruchomosci lesnych w podejsciu kosztowym

6.4. Okreslenie warto$ci nieruchomosci zadrzewionych i zakrzewionych

6.5. Okreslenie warto$ci nieruchomosci zadrzewionych, zakrzewionych lub lesnych
polozonych w strefie zainwestowania miejskiego udostgpnianych publicznie

6.6. Okreslenie wartosci parkéw, ogrodéw ozdobnych, zielencéw oraz laséw ochronnych
polozonych w strefie zainwestowania miejskiego udostgpnianych publicznie

6.7. Okreslenie warto$ci nieruchomosci zadrzewionych, zakrzewionych lub lesnych
spetiajacych funkcje ochronne potozonych w strefie zainwestowania miejskiego
udostgpnianych publicznie

Wycena nieruchomosci dla celéw szczegolnych i wycena nieruchomosci specjalnych (12 godz.)
7.1. Wyceny dla celéw sprawozdan finansowych
7.2. Wyceny dla zabezpieczen wierzytelno$ci
7.3. Wycena mienia potoZonego za granica
7.4. Wyceny nieruchomosci gruntowych potozonych na ztozach kopalin oraz
nieruchomosci zajgtych pod urzadzenia infrastruktury technicznej
7.5. Wartos$¢ szkéd spowodowanych budowa infrastruktury podziemnej i naziemnej
7.6. Wycena nieruchomosci zajgtych pod drogi publiczne
7.7. Wycena nieruchomosci zabytkowych

Wycena maszyn i urzadzen (4 godz.)

8.1. Przedmiot wyceny — definicje

8.2. Ocena ilosciowa i jako§ciowa maszyn i urzadzen

8.3. Ocena rewizyjna i antycypacyjna w ocenie procesu eksploatacji maszyn i urzadzen
8.4. Metody oceny stanu technicznego. Sposoby wyznaczania zuzycia technicznego

8.5. Istota podejscia kosztowego w wycenie maszyn i urzadzen

8.6. Metody wyznaczania ceny poczatkowej

8.7. Sposoby okreslania wartosci likwidacyjne;j

8.8. Procedura wyceny metoda poréwnania parami

8.9. Metoda analizy statystycznej rynku i jej wykorzystanie w wycenie maszyn i urzadzen

Wycena nieruchomosci w wybranych krajach (4 godz.)
9.1. Zr6znicowane podloza wyceny
9.2. Dazenie do ujednolicenia zasad wyceny
9.3. Nurty w wycenie nieruchomosci
9.3.1. Szkota brytyjska
9.3.2. Szkota amerykanska
9.3.3. Szkota niemiecka
9.4. Poréwnanie szkot
9.5. Polska metodyka wyceny na tle metodyk zachodnich
9.6. Migdzynarodowe i Europejskie Standardy Wyceny

Zasady sporzadzania operatu szacunkowego (4 godz.)
10.1. Funkcja operatu szacunkowego

10.2. Tres¢ i forma operatu szacunkowego

10.3. Wyciag z operatu szacunkowego



10.4. Zasady aktualizacji operatu szacunkowego

VIII. Zagadnienia uzupelniajace

1. Wycena podmiotéw gospodarczych (8 godz.)
1.1. Formy organizacyjne przedsigbiorstw
1.2. Rodzaje wartosci przedsigbiorstwa
1.3. Cele i funkcje wyceny przedsigbiorstw
1.4. Analiza ekonomiczno-finansowa przedsigbiorstwa na potrzeby jego wyceny
1.5. Zasady wyceny przedsigbiorstw
1.5.1. Wedlug wartosci substancji materialnej
1.5.2. Wedlug warto$ci dochodowej
1.5.3. Wedlug wartoéci odtworzeniowe;j
1.5.4. Wedlug notowan na rynku kapitatowym
1.5.5. Metody mieszane

2. Doradztwo na rynku nieruchomosci (4 godz.)
2.1. Obszar i zakres dziatalno$ci rzeczoznawcy majatkowego jako doradcy na rynku
nieruchomosci
2.2. Metody i narzedzia pracy rzeczoznawcy majatkowego jako doradcy
2.3. Rynek nieruchomosci jako przedmiot doradztwa
2.4. Przyktady doradztwa

3. Funkcjonowanie rynkéw nieruchomosci w wybranych panstwach czlonkowskich Unii
Europejskiej (3 godz.)
3.1. Uwarunkowania rozwoju rynkéw nieruchomosci
3.2. Przeglad rynkéw nieruchomosci

IX. Umiejetnosci interdyscyplinarne

1. Sztuka argumentacji (4 godz.)
1.1. Skuteczne porozumiewanie si¢
1.1.1.  Aspekt werbalny i niewerbalny
1.1.2.  Umiejgtno$¢ stuchania i méwienia
1.2. Zachowania asertywne
1.3. Umiejgtno$¢ przekonywania

2. Wybrane zagadnienia dotyczace posrednictwa w obrocie nieruchomosciami
i zarzadzania nieruchomos$ciami (4 godz.)
2.1. Istota zawodu posrednika w obrocie nieruchomos$ciami i zarzadcy nieruchomosci
2.2. Prawa i obowiazki posrednika w obrocie nieruchomo$ciami i zarzadcy nieruchomosci
2.3. Organizacje zawodowe posrednikéw i zarzadcow

X. Seminaria dyplomowe i egzamin (25 godz.)



