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1. Mieszkania oddane do eksploatacji w 2007 r."

Wedtug danych Gtownego Urzedu Statystycznego, w Polsce w 2007 r. oddano do
uzytku 133,8 tys. mieszkan, tj. o okoto 16% wiecej niz w roku poprzednim. W budynkach
indywidualnych zostato oddanych do uzytku 71,6 tys. mieszkan, natomiast w budynkach
wielorodzinnych 62,2 tys. mieszkan. Oznaczato to, ze w domach indywidualnych byto to
0 ponad 24% mieszkan wiecej niz w 2006 r., natomiast w domach wielorodzinnych o prawie
8% mieszkan wiecej niz rok wczesnie;.

W miastach oddano do eksploatacji 88,4 tys. mieszkan, (o ponad 10% wiecej niz
w roku poprzednim), a na wsi 45,4 tys. mieszkan (az o ponad 29% wiecej niz w 2006 roku).
Na 1000 mieszkahcow oddano do eksploatacji 3,5 mieszkania, z tego w miastach oddano
do uzytku przecietnie 3,8 mieszkania, a na wsi 3,1 mieszkania.

Ogdlna powierzchnia uzytkowa oddanych do eksploatacji mieszkan wyniosta
14,1 min. m?, z tego w domach indywidualnych 10,2 min m?, a w domach wielorodzinnych
3,9 min m? | tj. okoto 28% ogdinej powierzchni uzytkowej wybudowanych mieszkan.
Przecietna powierzchnia mieszkan w oddawanych do eksploatacji domach indywidualnych
wynosita ponad 142 m? i byla blisko 2,3-krotnie wieksza od przecietnego mieszkania
wybudowanego w domu wielorodzinnym, wynoszacego 63,2 m? .

W budownictwie wielorodzinnym od kilku lat utrzymuje sie tendencja statego wzrostu
liczby mieszkan oddawanych do eksploatacji przez deweloperow. W 2007 r. bylo to juz
prawie 46 tys., a wiec o blisko 8 tys. mieszkan wiecej niz w 2006 r. Na drugim miejscu byto
budownictwo spoétdzielcze, ktore po raz kolejny wykazato tendencje spadku. W 2007 r.
spotdzielnie oddaty do eksploatacji 8,2 tys. mieszkan (o 0,8 tys. mniej niz w 2006 r.).

Towarzystwa Budownictwa Spotecznego wybudowaty w 2007 r. 5,3 tys. mieszkan
(0 0,7 tys. mniej niz w 2006 r.), a gminy 2,5 tys. mieszkan komunalnych tj. az o blisko 2 tys.
mniej niz w 2006 r. Lacznie liczba oddanych do uzytku mieszkan o umiarkowanym czynszu
(TBS i komunalne) wyniosta 7,8 tys. i byto to o 2,6 tys. mniej niz przed rokiem. Nalezy
podkresli¢, ze w grupie budownictwa wielorodzinnego taczny udziat mieszkan komunalnych
i TBS zmniejszyt sie z 18% do zaledwie 12,5%. Natomiast budownictwo zaktadéw pracy
(gtéownie dla potrzeb kadry kierowniczej) zwiekszyto sie dwukrotnie (z okoto 200 w 2006 r. do
ponad 400 mieszkan w 2007 r.).

' Budownictwo mieszkaniowe I-IV kwartat 2007 r., GUS Warszawa 2008
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Wedtug danych GUS na koniec 2007 r. w budowie bylo prawie 678 tys. mieszkan,
gtéwnie w domach indywidualnych, tj. o ponad 8% wiecej niz na koniec poprzedniego roku.
Mozna sadzi¢, ze znaczna czes¢ mieszkan w tzw. ,budowie” to mieszkania ukonczone
i zamieszkane, lecz formalnie nie zgtoszone.

Rok 2007 charakteryzowat sie dalszym wzrostem budownictwa mieszkaniowego
w miastach, zaréwno w przypadku mieszkah oddawanych do uzytku w domach
wielorodzinnych, jak i w domach jednorodzinnych. W stosunku do roku poprzedniego wzrost
ten w budownictwie wielorodzinnym wyniost prawie 8%, natomiast w budownictwie

indywidualnym az 16% (tab. 10).

Tab. 10: Budownictwo mieszkaniowe w 2004, 2005, 2006 i 2007 r. w podziale na

wielorodzinne i jednorodzinne oraz na miasto i wies (w tys. mieszkan)

Wyszczeg6lnienie Mieszkania wybudowane w tys. 2007
2006 =100
2004 2005 2006 2007

Ogotem 108,1 1141 115,2 133,8 116,0
w tym w domach:
- wielorodzinnych 43,2 50,8 57,6 62,2 108,0
- indywidualnych 64,9 63,3 57,6 71,6 124,3
Na terenach miast ogétem w tym : 72,5 77,7 80,1 88,4 110,4
- w domach wielorodzinnych 41,4 48,0 54,5 58,7 107,7
- w domach indywidualnych 311 29,7 25,6 29,7 116,0
Na terenach wsi ogétem w tym : 35,6 36,4 351 454 129,3
- w domach wielorodzinnych 1,8 2,8 3.1 3,5 112,9
- w domach indywidualnych 33,8 33,6 32,0 41,9 130,9

W stosunku do poprzedniego roku, struktura inwestorska budownictwa
wielorodzinnego w 2007 r. ulegta istotnym zmianom. Polegaty one na znaczgacym wzro$cie
udziatu budownictwa deweloperéw (z 66,0% do 73,5% w 2007 r.) oraz spadku udziatu
budownictwa spoétdzielczego (z 15,6% do 13,2%), komunalnego (z 7,6% do 4,0%) i TBS
(z 10,4% do 8,5%) (tab.11).
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Tab. 11: Mieszkania oddane do eksploatacji w 2004, 2005, 2006 i 2007 r.

wedtug grup inwestoréw (w tys.)

Inwestorzy Mieszkania w tys. 2007
2004 2005 2006 2007 2006 =100

Ogodtem: 108,1 1141 115,2 133,8 116,0

1. Osoby prawne: 43,2 50,8 57,6 62,2 108,0
- spotdzielnie 9,4 8,2 9,0 8,2 91,2

- zaktady pracy 0,6 0,5 0,2 04 200,0

- komunalne 1,8 3,6 4.4 2,5 54,4

- TBS 7,1 5,4 6,0 53 87,8

- deweloperzy 24,3 33,1 38,0 45,7 120,5

2. Osoby fizyczne 64,9 63,3 57,6 71,6 124,3

WYKRES 1. MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU W 2006 | 2007 R. WED£UG GRUP
INWESTOROW (W TYS.)
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Powierzchnia budowanych mieszkan w domach wielorodzinnych od lat ksztattuje sie
na relatywnie niskim poziomie, chociaz w 2007 r. przekroczyta 63 m?. Wzrost ten byt przede
wszystkim zwigzany z budowa przez deweloperéw coraz wiekszych mieszkan. Srednia
wielkos¢ mieszkan budowanych przez osoby fizyczne utrzymuje sie od kilku lat na tym
samym poziomie 140 — 143 m? (tab.12).

Tab. 12: Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan oddawanych do eksploatacji
wedtug grup inwestoréw w latach 2004 — 2007

Inwestorzy Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m?

2004 2005 2006 2007

Ogotem: 107,5 105,3 103,9 105,6

1. Osoby prawne: 58,0 59,0 60,6 63,2
- spotdzielnie 59,3 56,4 58,3 55,9

- zaktady pracy 63,1 64,7 79,3 72,0

- komunalne 46,4 44 1 41,3 447

- TBS 49,6 50,1 50,1 50,6

- deweloperzy 60,9 62,6 64,6 67,0

2. Osoby fizyczne 140,5 142,5 143,0 142,2

Dominujagcg metodg wznoszenia wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych byta
metoda tradycyjna udoskonalona. Metoda ta w 2007 r. wybudowano okoto 76% ogolne;j
kubatury budynkéw, tj. mniej niz w poprzednim roku o okoto 3%. Na drugim miejscu byta
metoda monolityczna, ktorg zbudowano 20% mieszkan tj. o okoto 3% wiecej niz w roku
poprzednim. Pozostate 4% kubatury wzniesiono w innych technologiach (wielka ptyta, wielki
blok itd.). Rowniez w budownictwie indywidualnym dominowata tradycyjna metoda budowy.

W 2007 r. przecietny cykl budowy domow wielorodzinnych trwat 26,3 miesigca
i byt 0 2,2 miesigca diuzszy od cyklu z roku poprzedniego. Okres miedzy rozpoczeciem
budowy domu indywidualnego i datg zgtoszenia oddania go do eksploatacji wynosit
w 2007 r. nadal okoto 6 lat (prawie 74 miesiecy). Jak mozna sadzi¢ nie wynika
z rzeczywistego cyklu budowy, lecz z jednej strony z korzysciach fiskalnych nie zgtaszania
budynku jako ukohczonego, a z drugiej strony braku uregulowan prawnych sktaniajgcych
inwestora do zgtaszania inwestycji jako zakonczonej w chwili zdatnosci domu do

uzytkowania.
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WYKRES 2. STRUKTURA METOD WZNOSZENIA WIELORODZINNYCH
BUDYNKOW MIESZKALNYCH W 2006 | 2007 R. (W %)

tradycyjna udoskonalona monolityczna pozostate (wielki blok,

wielka ptyta)

002006 @2007

Bardzo pozytywnym objawem w 2007 r. byt znaczacy wzrost rozpoczynanych
inwestycji mieszkaniowych. Wedtug danych GUS w 2007 r. rozpoczeto budowe ponad
185 tys. mieszkan, to jest o 47 tys. wiecej niz w 2006 r. Ten wielki przyrost byt przede
wszystkim spowodowany aktywnoscig deweloperéw, ktorzy rozpoczeli budowe blisko 79 tys.
mieszkan w ramach budownictwa wielorodzinnego, tj. o ponad 48% wiecej niz przed rokiem.
Réwniez osoby fizyczne zwiekszyly liczbe rozpoczynanych inwestycji mieszkaniowych
o ponad 32% (tab. 13).

Tab. 13: Liczba mieszkan w podziale inwestorskim, ktérych budowe rozpoczeto w latach
2004 — 2007 (w tys.)

Inwestorzy Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto (w tys.)

2004 2005 2006 2007
Ogotem 97,2 102,0 138,0 185,1
1.0soby prawne 36,3 43,2 68,6 93,4
- spotdzielnie 7,0 7,5 8,3 8,7

- deweloperzy 23,3 28,9 53,0 78,7

- TBS 3,7 41 4.1 3,5
- komunalne 1,9 25 29 21

- zaktad pracy 04 0,2 0,3 0,4
2.0soby fizyczne 60,9 58,8 69,4 91,7
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Nalezy podkresli¢, ze w stosunku do 2006 r. rozmiary budownictwa mieszkaniowego

wzrosty az w czternastu sposrod szesnastu wojewddztw, a tylko w dolnoslgskim

i matopolskim utrzymaty sie na tym samym poziomie. W 2007 r. najwiecej mieszkan do

eksploatacji oddano w wojewddztwie mazowieckim - 30,2 tys., tj. okoto 22,6% ogdlnej

liczby wybudowanych mieszkan w Polsce (w tym w Warszawie okoto 15,8 tys. mieszkan

ti. o ponad 2 tys. wiecej niz w 2006 r.). Na drugim miejscu znalazto sie wojewodztwo

wielkopolskie — 14,3 tys., na trzecim matopolskie — 12,4 tys., a na czwartym pomorskie —

11,7 tys. (tab.14).

Tab. 14: Liczba oddanych do eksploatacji mieszkan w 2007 r. wedtug wojewddztw

w podziale na budownictwo wielorodzinne i indywidualne ¥

Liczba oddanych do eksploatacji mieszkan (w tys.) :

Wojewoddztwo
Ogoétem | 2006=100 | Wielorodzinne | 2006=100 | Indywidualne | 2006=100
Dolnoslaskie 9,1 99 53 88 3,8 118
Kujawsko-pomorskie 5,6 112 2,3 92 3,3 132
Lubelskie 5,7 119 1,7 94 4,0 133
Lubuskie 3,2 110 1,2 96 2,0 122
¥ 6dzkie 5,9 120 1,7 100 4,2 130
Matopolskie 12,4 100 5,2 78 7,2 126
Mazowieckie 30,2 111 18,5 108 11,7 118
Opolskie 1,4 101 0,2 67 1,2 124
Podkarpackie 5,3 115 0,7 64 4,6 131
Podlaskie 4,0 133 2,1 150 1,9 122
Pomorskie 11,7 117 6,7 112 5,0 126
Slaskie 10,5 126 2,9 132 7,6 124
Swietokrzyskie 2,3 143 0,5 167 1,8 136
Warminsko-mazurskie 5,8 129 3,2 133 2,6 122
Wielkopolskie 14,3 136 6,0 150 8,3 128
Zachodniopomorskie 6,5 127 4,1 146 24 106

¥ 7rédto; Budownictwo mieszkaniowe 2006 r. — GUS Warszawa 2007

Podobnie jak w poprzednich latach, najmniej mieszkan oddano do uzytku

w wojewddztwie opolskim - 1,4 tys., a nastepnie w wojewodztwach : Swietokrzyskim

- 2,3 tys. i lubuskim - 3,2 tys. Najwyzszy przyrost rozmiarow budownictwa wystapit

w wojewddztwie Swietokrzyskim (o 43%), wojewodztwie wielkopolskim (blisko 36%)

i wojewodztwie podlaskim (okoto 33%) (wykres 3).
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WYKRES 3. MIESZKANIA OGOLEM ODDANE DO UZYTKU W 2006 | 2007 R.
W UKLADZIE WOJEWODZKIM (W TYS.)
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W dalszym ciggu miedzy poszczegolnymi wojewddztwami wystepujg duze roznice
w rozmiarach realizowanego budownictwa wielorodzinnego. Pod wzgledem liczby
wybudowanych mieszkah od szeregu lat dominuje wojewodztwo mazowieckie, w ktorym
w 2007 r. oddano do eksploatacji 18,5 tys. mieszkan. Na drugie miejsce wysuneto sie
wojewoédztwo pomorskie (6,7 tys.), a na kolejnych miejscach znalazty sie wojewddztwa:
wielkopolskie (6,0 tys.), dolnoslaskie (5,3 tys.) i matopolskie (5,2 tys.). W stosunku do roku
2006 najwiekszy wzrost wystgpit w wojewddztwach: Swietokrzyskim (o 67%) oraz
w podlaskim i wielkopolskim (po 50%). Regres w zakresie budownictwa wielorodzinnego
wystgpit w siedmiu wojewodztwach: dolnoslgskim, kujawsko-pomorskim, lubelskim,

lubuskim, matopolskim, opolskim i podkarpackim (wykres 4).
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WYKRES 4. MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU W BUDOWNICTWIE
WIELORODZINNYM W 2006 | 2007 R. W UKLADZIE WOJEWODZKIM (W TYS.)
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Rowniez w zakresie budownictwa indywidualnego na pierwszym miejscu znalazto sie
wojewddztwo mazowieckie, w ktérym w 2007 r. oddano do eksploatacji 11,7 tys. takich
mieszkan. W wojewddztwie wielkopolskim wybudowano 8,3 tys. mieszkan, w Slgskim
- 7,6 tys., a w matopolskim - 7,2 tys. Ponizej 2 tys. mieszkan wybudowano
w wojewodztwach: opolskim - 1,2 tys., Swietokrzyskim - 1,8 tys. i podlaskim - 1,6 tys.
W pozostatych dziewieciu wojewodztwach budownictwo indywidualne ksztattowato sie na
poziomie od 2,0 tys. w lubuskim do 5,0 tys. w pomorskim. Nalezy podkresli¢, ze w stosunku
do ubiegtego roku przyrost liczby wybudowanych mieszkan w domach indywidualnych miat

miejsce we wszystkich bez wyjatku wojewddztwach (wykres 5).
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WYKRES 5. MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU W BUDYNKACH
INDYWIDUALNYCH W 2006 | 2007 R. W UKLADZIE WOJEWODZKIM (W TYS.)
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Pod wzgledem nasilenia budownictwa tj. liczby wybudowanych mieszkan na 1000

mieszkancow, wojewddztwa mozna podzieli¢ na trzy grupy - o nasileniu stosunkowo duzym,

Srednim i matym :

do grupy | zaliczono wojewodztwa, w ktorych nasilenie wynosito wiecej niz
5 budowanych mieszkan na 1000 ludnosci - w tej grupie znajdowaty sie dwa
wojewodztwa : mazowieckie i pomorskie;

do grupy Il zaliczono wojewodztwa, w ktorych nasilenie ksztattowato sie na poziomie
od 3 do 5 mieszkan na 1000 mieszkancéw - w tej grupie znajdowato sie
siedem wojewoddztw : dolnoslgskie, lubuskie, matopolskie, podlaskie, warminsko-
mazurskie, wielkopolskie i zachodniopomorskie;

do grupy Il zaliczono wojewodztwa, w ktorych nasilenie wynosito mnigj
niz 3 mieszkania na 1000 ludnosci - w tej grupie znajdowato sie kolejnych siedem
wojewodztw : kujawsko-pomorskie, lubelskie, tddzkie, opolskie, podkarpackie,

Slgskie i swietokrzyskie.
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Tab. 15: Budownictwo mieszkaniowe wg wojewddztw i wskazniki jego nasilenia w 2007 r.?/

o Liczba mieszkan oddanych do eksploatacji :
Helewadztwe Ogélem w tys. Na 1000 ludnosci | 2 1990 zawartych
Ogotem 133,8 3,5 537
Dolnoslaskie 9,1 3.1 489
Kujawsko-pomorskie 5,6 2,7 397
Lubelskie 5,7 2,6 383
Lubuskie 3,2 3,2 485
¥ odzkie 5,9 2,3 338
Matopolskie 12,4 3,8 579
Mazowieckie 30,2 58" 926
Opolskie 1,4 1,4 241
Podkarpackie 53 2,5 384
Podlaskie 4,0 3,3 540
Pomorskie 11,7 53 755
Slaskie 10,5 2,2 350
Swietokrzyskie 2,3 1,8 271
Warminsko-mazurskie 5,8 4,1 610
Wielkopolskie 14,3 4,2 606
Zachodniopomorskie 6,5 3,8 596

al zrodio : Budownictwo mieszkaniowe 2007 r. — GUS Warszawa 2008
of w tym Warszawa — 9,3; mazowieckie bez Warszawy — 4,1

Jednym ze wskaznikodw obrazujacych sytuacje mieszkaniowq jest liczba budowanych
mieszkan na 1000 zawieranych matzenstw. Nalezy podkresli¢, ze obecnie wskaznik ten
moze nie w petni ukazywac te sytuacje. Wynika to z tego, ze szczegdlnie w duzych miastach
mieszka wspdlnie coraz wiecej oséb pozostajgcych ze sobg w tzw. zwigzkach
nieformalnych.

W przypadku wskaznika okreslajgcego liczbe wybudowanych mieszkan na 1000
zawartych matzenstw, mozna wydzieli¢ trzy grupy wojewodztw :

o do grupy I, w ktérych wybudowano najwiecej mieszkan (700 i wiecej) zaliczajg sie
tylko dwa wojewddztwa : mazowieckie i pomorskie;

o do grupy Il, w ktorej wskaznik ten ksztaltowat sie na srednim poziomie (od 400 do
699 mieszkan), zaliczajg sie wojewodztwa : dolnoslaskie, lubuskie, matopolskie,

podlaskie, warminsko-mazurskie, wielkopolskie i zachodniopomorskie;
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e do grupy lll, w ktérej wybudowano najmniej mieszkan (ponizej 400) zaliczajg sie
wojewodztwa : kujawsko-pomorskie, lubelskie, tédzkie, opolskie, podkarpackie,
Slgskie i Swietokrzyskie.

Uwaza sie, ze zaspokojenie potrzeb wystepuje przy wskazniku w granicy 700
mieszkan na 1000 zawieranych matzenstw. W Polsce w 2007 r. wskaznik ten wyniost 537

mieszkan.

2. Budownictwo mieszkaniowe w monitorowanych miastach

W badanych 22 miastach liczba wybudowanych mieszkan w 2007 r. w stosunku do
roku 2006 byta nizsza o 8,9%. Spowodowane to byto znacznym zmniejszeniem liczby
oddanych do eksploatacji mieszkan z budownictwa wielorodzinnego, przy utrzymaniu liczby

oddanych mieszkan w domach indywidualnych na poziomie 2006 r. (tab. 16).

Tab. 16: Liczba wybudowanych mieszkah w miastach monitorowanych w 2006 oraz

w 2007 r.
Liczba mieszkan oddanych do eksploataciji
Rok Razem w domach W domach
wielorodzinnych jednorodzinnych
2006 ¥ 14988 12291 2677
2007 13651 11040 2611
WSkaZZ”(;'gg"f?Zg‘ (w%) 91,1 89,8 97,5

¥ mieszkania wybudowane w miastach monitorowanych stanowig ok. 10% ogétu mieszkan wybudowanych
w miastach w 2007 r.

Wydaje sie, ze opisanie zjawisko ma charakter przejsciowy. Uzyskane informacje
wykazaty, ze w 2007 r. w badanych miastach liczba mieszkan w budynkach rozpoczetych
jest wyzsza o 7,4 tys. tj. 0 55% od liczby mieszkan ukonczonych w 2007 r. Wynika to ze
szczegolnie duzej liczby mieszkan rozpoczetych zaréwno w budownictwie wielorodzinnym,
jak i jednorodzinnym. W przypadku budownictwa wielorodzinnego dotyczy to zaréwno
miastach najwiekszych, jak i miast srednich. W budownictwie indywidualnym wzrost
rozpoczynanych buddéw jest szczegdlnie duzy w miastach najwiekszych (tab. 17).

W stosunku do roku poprzedniego w miastach najwiekszych udziat wybudowanych
mieszkan w domach wielorodzinnych wzrést o 1 punkt procentowy, natomiast w miastach
Sredniej wielkosci spadt o okoto 10 punktéow procentowych. W miastach matych w dalszym
ciggu dominuje budownictwo indywidualne, jednakze w badanej grupie uwidocznit sie wzrost
o 1 punkt procentowy oddanych do eksploatacji mieszkan w domach wielorodzinnych
(tab. 18).
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Tab. 17: Liczba mieszkan, ktérych budowe zakonczono oraz ktérych budowe rozpoczeto

wedtug wielko$ci miast w 2007 r."

Budowe zakonczono w domach | Budowe rozpoczeto w domach
Miasta wielo- indywidual- wielo- indywidual-
Ogoétem | rodzinnych nych Ogoétem | rodzinnych nych
Ogotem 13651 11040 2611 21107 16825 4282
powyzej100 tys. mieszkancow | 11710 9885 1825 18774 15237 3537
25 - 100 tys. .mieszkancow 1835 1099 736 2157 1513 644
ponizej 25 tys. mieszkancow 106 56 50 176 75 101
v wedtug danych urzedéw badanych miast
Tab. 18: Struktura mieszkah oddanych do eksploatacji wedtug wielkosci miast
w 2006 i 2007 r.
Mieszkania oddane do eksploatacji (w %)
Miasta
ogétem w domach w domach
wielorodzinnych jednorodzinnych
2006 2007 2006 2007 2006 2007
powyzej100 tys. mieszk. 100 100 83,4 84,4 16,6 15,6
25-100 tys. mieszk. 100 100 70,5 60,0 29,5 40,0
ponizej 25 tys. mieszk. 100 100 53,8 52,8 46,2 47,2
wedtug danych urzedow badanych miast
Przecietna wielko$¢ budynkéw jednorodzinnych, ktorych budowe rozpoczeto,

zmniejszyta sie nieznacznie w stosunku do roku poprzedniego we wszystkich grupach
wielkosciach miast.

Przecietna powierzchnia mieszkan w domach wielorodzinnych w miastach
najwiekszych wzrosta $érednia o 4 m?, natomiast w miastach $redniej wielkosci zmalata
o 1m? W miastach najmniejszych $rednia powierzchnia zwiekszyta sie bardzo znacznie,
lecz z uwagi na niewielkie rozmiary tego budownictwa w tej grupie miast moze to byc¢
zjawisko przypadkowe (tab.19).
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Tab.19: Powierzchnia mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto w 2006 i 2007 r.

(wedtug wielko$ci miast)

Powierzchnia mieszkan w m> w domach:

Miasta Jednorodzinnych Wielorodzinnych
2006 r. 2007 r. 2006 . 2007r.
powyzej 100 tys.
mieszkancow 178 152 59 63
25-100 tys.
mieszkancow 159 150 51 50

ponizej 25 tys.
mieszkancoéw 141 132 41 61

Standard powierzchniowy doméw indywidualnych jest okoto 2,5-krotnie wyzszy od
wystepujacego przecietnie w budowanych domach wielorodzinnych. W domach
indywidualnych dominujg mieszkania 4-pokojowe i wieksze, ktére stanowity prawie 92%
og6tu wybudowanych w 2007 r. mieszkan w tej formie budownictwa. Ciekawym zjawiskiem
jest prawie 13% udziat 3-pokojowych matych doméw w miastach $redniej wielkosci,
podczas gdy w miastach najmniejszych stanowig one jedynie 3%. W miastach najwigekszych
wyraznie wzrasta udziat doméw o 5 oraz 6 i wiecej pokojach. Udziat doméw najwiekszych
jest tam ponad 2-krotnie wiekszy niz w miastach sredniej wielkosci (tab. 20).

Tab. 20: Powierzchnia i struktura budowanych mieszkan wg liczby pokoi
w domach indywidualnych wedtug grup wielkosci miast

Miasta wg Powierz%hnia Mieszkania o liczbie pokoi
wielkosci wm 3 4 5 6 | wiece]
100 tys. 152 117 132 151 215
| WIRGE] 100,0 2,0 16,2 36,5 453
25— 100 tys. 150 97 161 170 201
100,0 12,9 31,4 38,6 171
. 132 88 120 168 284
ponizej
25bys. 100,0 3,1 34,4 37,5 25,0
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W domach wielorodzinnych zmienita sie struktura budowanych mieszkan. W miastach
najwiekszych wzrést udziat mieszkan 1-pokojowych z 1,7% do 8,9% oraz udziat mieszkan 3-
pokojowych z 25% do 37%. Znacznie natomiast zmalat udziat mieszkan 2-pokojowych
z70% do 44%,

W miastach $redniej wielkosci szczegodlnie wzrdst udziat mieszkan 3-pokojowych
Z 26% do blisko 39%, zmalat natomiast udziat mieszkan 1-pokojowych z 14% do niecatych

5% (tab. 21).

Tab. 21: Srednia powierzchnia oraz struktura wielko$ci mieszkan wg liczby pokoi

budowanych w domach wielorodzinnych wedtug grup wielko$ci miast w 2007 r.

Mieszkania o liczbie pokoi :
Wyszczegoblnienie Ogoétem 1 2 3 4 5i
wiecej
W miastach w m? 63,0 35 50 67 87 107
powyzej 100 tys.
ludnosci w % 100,0 8,9 43,8 37,3 6,5 0,6
w miastach wm? | 500 31 44 63 83 119
o ludnosci
25—-100 tys. w % 100,0 4,9 48,8 38,8 6,5 1,0
w miastach wm? | 61,0 38 45 74 87 ;
o ludnosci
ponizej 25 tys. w % 100,0 4.1 32,9 56,2 6,8 -

3. Inwestycje infrastrukturalne zwigzane z mieszkalnictwem

Obserwowana w 2006 r. dobra sytuacja w realizowaniu inwestycji komunalnych,
mierzona dlugoscig sieci w miastach monitorowanych, ulegta pogorszeniu w 2007 r.
Uwidacznia sie to zwlaszcza w ilosci inwestycji zakonczonych. W 2006 r. oddano do
eksploatacji srednio w jednym miescie 3,8 km sieci wodociggowej, a w 2007 r. tylko 2,7 km
przy czym spadek ten jest wynikiem znacznego spadku tych inwestycji w miastach duzych.
Sieci kanalizacyjnej wybudowano w 2006 r. $rednio 9,5 km, a w 2007 r. 7,6 km. Spadek ten
spowodowany byt spadkiem tych inwestycji w grupie miast Srednich i matych (tab. 22). Dtugos¢
sieci cieplnej oddanej do eksploatacji w 2007 r. byta bardzo mata i wyniosta $rednio 0,4 km

w jednym miescie.
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Tab. 22: Dtugosc sieci wodociggowej i kanalizacyjnej zakonnczonej w 2006 i 2007 .
($rednio na 1 miasto w km)

] Sieci wodociagowe Sieci kanalizacyjne
s 2006 | 2000 | , 2% | a006 | 2007 |, 2007
Powyzej 100 tys. 7,9 4,7 59,5 17,3 18,2 105,2
25-1000 tys. 1,3 1,3 100,0 2,8 2,1 75,0
Ponizej 25 tys. 1,2 1,9 158,3 8,8 0,3 34
Razem 3,8 2,7 71,0 9,5 7,6 80,0

Nieco lepiej wygladata sytuacja jesli chodzi o sieci infrastruktury komunalnej, ktérych
budowe rozpoczynano. Wzrosta Srednia dla miast dtugos¢ rozpoczetej sieci wodociggowe;j i
kanalizacyjnej. Byto to jednak wynikiem wzrostu tylko w miastach duzych oraz w zakresie
sieci wodociggowej - w miastach matych.

Liczba miast, ktore w 2007 r. rozpoczety nowe inwestycje byta mniejsza niz w 2006 r.
Na 22 badane miasta w zakresie sieci wodociggowej takich miast byto 12, sieci
kanalizacyjnej — 11, a cieptowniczej — 6. Udziat podmiotéw prywatnych w budowie
infrastruktury komunalnej byt raczej symboliczny i dotyczyt w przypadku 3 miast optat
adiacenckich oraz w 1 przypadku bezposredniego udziatu.

Tab. 23: Diugos¢ sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, ktérych budowe rozpoczeto
w 2006 i 2007 r. (rednio na 1 miasto w km)

Sieci wodociggowe Sieci kanalizacyjne
Miasta
2007 2007
2006 2007 2006=100 2006 2007 2006=100

Powyzej 100 tys. 1,7 24 141,2 6,1 17,9 293,4
25-100 tys. 1,4 1,2 85,7 3,2 29 90,6

Ponizej 25 tys. 0,1 0,2 200,0 4,7 0,1 21
Razem 1,2 1,3 108,3 4,3 71 165,1
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