
REALIZACJA BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO 

Mieszkania i nowe budynki mieszkalne oddane do użytkowania

W I półroczu 2005 r. oddano do użytkowania 48080 mieszkań, tj. o 2149 
(o 4,3%) mniej niż w I półroczu 2004 r. Mniej mieszkań oddano do użytkowania 
w budownictwie indywidualnym (o 1756 mieszkań), spółdzielczym (o 989 mieszkań), społecznym czynszowym (o 925 mieszkań) oraz zakładowym (o 145 mieszkań). Wzrosła natomiast liczba mieszkań oddanych do użytkowania w budownictwie przeznaczonym na sprzedaż lub wynajem (o 1504 mieszkania) 
i komunalnym (o 162 mieszkania). 

Mieszkania oddane do użytkowania - według form budownictwa - prezentuje poniższe zestawienie:

Wyszczególnienie

Mieszkania
Powierzchnia

użytkowa

mieszkań

w m2
Przeciętna

powierzchnia

użytkowa

1 mieszkania

w m2













a - w liczbach bezwzględnych





b -  I - II  kwartał 2004 r. = 100





OGÓŁEM. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . . . 
a
48080
5329696
110,9


b
95,7
97,3
101,7

   Budownictwo:





Indywidualne. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
a
29223
4225148
144,6


b
94,3
96,9
102,8

Przeznaczone na sprzedaż lub wynajem. . . 
a
12653
778159
61,5


b
113,5
117,5
103,5

Spółdzielcze. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
a
3584
203997
56,9


b
78,4
73,2
93,3

Społeczne czynszowe. . . . . . . . . . . . . . . . . 
a
1590
76581
48,2


b
63,2
61,0
96,6

Komunalne. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
a
853
33960
39,8


b
123,4
111,3
90,0

Zakładowe. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
a
177
11851
67,0


b
55,0
58,
107,0

W strukturze mieszkań oddanych do użytkowania wzrósł udział mieszkań przekazanych w budownictwie przeznaczonym na sprzedaż lub wynajem (o 4,1 pkt) i komunalnym (o 0,4 pkt). Zmniejszeniu uległ natomiast udział budownictwa spółdzielczego (o 1,7 pkt), społecznego czynszowego (o 1,7 pkt), indywidualnego (o 0,9 pkt) i zakładowego (o 0,2 pkt). 
Udział poszczególnych form budownictwa w ogólnej liczbie mieszkań oddanych do użytkowania ilustrują zamieszczone poniżej wykresy: 

I - II kwartał 2004 r. 


I - II kwartał 2005 r.

Przeciętna powierzchnia użytkowa 1 mieszkania oddanego do użytkowania 
w I półroczu 2005 r. zwiększyła się, w stosunku do I półrocza 2004 r., o 1,9 m2 
i wyniosła 110,9 m2. W budownictwie indywidualnym wyniosła ona 144,6 m2 
a w budownictwie spółdzielczym 56,9 m2 (odpowiednio o 3,9 m2 więcej i o 4,1 m2 mniej niż w I półroczu 2004 r.).

W I półroczu 2005 r. przekazano do użytkowania 26887 nowych budynków mieszkalnych o łącznej kubaturze 24680,9 dam3. Dane o tych budynkach prezentuje poniższe zestawienie.

Nowe budynki mieszkalnea oddane do użytkowania - według form budownictwa

Wyszczególnienie




Pow. użytkowa

mieszkań w m2
Średni czas


Budyn-
Kubatura
Mieszka--
Izby




ki
w m3
nia

razem
średnia
trwania







1 miesz-


budowy







kania
w miesiącach

OGÓŁEM. . . . . . . . . .  
26887
24680864
44414
205565
5052847
113,8
66,6

        miasta. . . . . . . . . .  
12343
14122892
28819
117753
2862726
99,3
63,2

        wieś. . . . . . . . . . .  
14544
10557972
15595
87812
2190121
140,4
71,1

    Budownictwo: 








Indywidualne. . . . . . . . 
25866
19390992
27346
157099
4034051
147,5
76,6

Inne niż indywidualne
1021
5289872
17068
48466
1018796
59,7
29,7

z tego:








Przeznaczone na sprzedaż lub wynajem 
772
3870299
11912
33792
739961
62,1
27,2

Spółdzielcze. . . . . . . . . 
175
988225
3155
9274
182910
58,0
44,6

Społeczne czynszowe. . 
38
332060
1559
4119
74972
48,1
17,6

Komunalne. . . . . . . . . . 
21
70993
344
916
14677
42,7
18,2

Zakładowe. . . . . . . . . . 
15
28295
98
365
6276
64,0
20,5

a W częściach nowych budynków mieszkalnych realizowanych etapami, które nie zostały oddane do użytkowania jako część pierwsza, kubatura wyniosła 127063 m3, liczba mieszkań - 435, liczba izb -  1208 oraz powierzchnia użytkowa mieszkań -  24040 m2.

Inwestorzy indywidualni zrealizowali 25866 nowych budynków o przeciętnej kubaturze 749,7 m3 (przed rokiem 26774 budynki o przeciętnej kubaturze 749,0 m3). Ich udział w ogólnej liczbie nowych budynków mieszkalnych oddanych do użytkowania wyniósł 96,2% a w ogólnej kubaturze 78,6% (przed rokiem odpowiednio: 96,3% budynków i 78,7% ogólnej kubatury). Przeciętny czas trwania budowy tych budynków wyniósł 76,6 miesiąca (wobec 82,7 miesiąca w I półroczu 2004 r.).

Poza budownictwem indywidualnym w I półroczu 2005 r. zrealizowano 1021 nowych budynków mieszkalnych o przeciętnej kubaturze 5181,1 m3 (wobec 1032 budynków o przeciętnej kubaturze 5265,0 m3 w I półroczu 2004 r.). Ich udział w ogólnej liczbie nowych budynków mieszkalnych oddanych do użytkowania wyniósł 3,8% a w ogólnej kubaturze – 21,4% (w I półroczu 2004 r. odpowiednio: 3,7% budynków i 21,3% ogólnej kubatury). Przeciętny czas trwania budowy nowych budynków innych niż indywidualne był o 0,6 miesiąca krótszy niż w I półroczu
 2004 r. i wyniósł 29,7 miesiąca. Skrócił się przeciętny czas budowy w budownictwie zakładowym – do 20,5 miesiąca (o 4,6 miesiąca krócej), komunalnym – do 18,2 miesiąca (o 2,1 miesiąca krócej), społecznym czynszowym – do 17,6 miesiąca (o 1,7 miesiąca krócej) oraz przeznaczonym na sprzedaż lub wynajem – do 27,2 miesiąca (o 0,3 miesiąca krócej). Wydłużył się natomiast przeciętny czas trwania budowy w budownictwie spółdzielczym – do 44,6 miesiąca (o 2,5 miesiąca dłużej). 

Zróżnicowanie efektów budownictwa mieszkaniowego, w zależności od grupy realizujących je inwestorów, znajduje swoje odzwierciedlenie w ich szczegółowej charakterystyce. Inwestorzy indywidualni realizowali głównie budynki dwukondygnacyjne (71,9% kubatury zrealizowanych przez nich nowych budynków mieszkalnych) o przeciętnej kubaturze 773,1 m3. Mieszkania w tych budynkach stanowiły 67,7% ogólnej liczby mieszkań oddanych do użytkowania przez tę grupę inwestorów w nowych budynkach mieszkalnych. 

Budynki jednomieszkaniowe stanowiły 96,1% kubatury nowych budynków mieszkalnych zrealizowanych przez inwestorów indywidualnych w I półroczu 
2005 r. Znajdowało się w nich 92,9% ogólnej liczby mieszkań oddanych do użytkowania w tej formie budownictwa w nowych budynkach mieszkalnych. Przeciętny czas trwania ich budowy skrócił się, w porównaniu z I półroczem 
2004 r., o 6,4 miesiąca i wyniósł 77,2 miesiąca. 

Budynki o dwóch mieszkaniach były budowane przez inwestorów indywidualnych przez 93,8 miesiąca (wobec 97,1 miesiąca w I półroczu 2004 r.) 
a budynki o trzech i więcej mieszkaniach – 36,6 miesiąca (wobec 35,4 miesiąca 
w I półroczu 2004 r.). 

Wśród nowych budynków mieszkalnych wykonanych przez inwestorów innych niż indywidualni dominowały - pod względem kubatury - budynki mieszkalne czterokondygnacyjne, trzykondygnacyjne oraz pięciokondygnacyjne (odpowiednio 32,0%, 14,3% i 11,8% kubatury nowych budynków mieszkalnych zrealizowanych 
w I półroczu 2005 r. przez tę grupę inwestorów) o przeciętnej kubaturze odpowiednio: 8069,3 m3, 4098,6 m3 i 9568,6 m3. Mieszkania w tych budynkach stanowiły odpowiednio: 36,8%, 14,1% i 12,6% ogólnej liczby mieszkań oddanych do użytkowania w budownictwie innym niż indywidualne. 

Inwestorzy inni niż indywidualni realizowali głównie budynki o trzech i więcej mieszkaniach (94,4% kubatury budynków oddanych do użytkowania przez tę grupę inwestorów). Mieszkania w tych budynkach stanowiły 97,1% ogólnej liczby mieszkań w nowych budynkach mieszkalnych wybudowanych w budownictwie innym niż indywidualne.

Nowe budynki mieszkalne oddane do użytkowania - według liczby kondygnacji i liczby mieszkań - prezentuje poniższe zestawienie:

Wyszczególnienie

a - indywidualne

b - inne niż 

     indywidualne





Powierzchnia użytkowa

mieszkań w m2



Budynki
Kubatura
Miesz-
Izby





w  m3
kania

razem
przeciętna

1 mieszkania










OGÓŁEM. . . . . . . . . .  
a
25866
19390992
27346
157099
4034051
147,5


b
1021
5289872
17068
48466
1018796
59,7

1 - kondygnacyjne . . . .  
a
6427
3851722
6456
32486
783185
121,3


b
88
69480
195
667
15658
80,3

2 - kondygnacyjne. . . . . 
a
18044
13950631
18502
111778
2904152
157,0


b
415
414461
974
3859
95202
97,7

3 - kondygnacyjne . . . . . 
a
1298
1334160
1637
10242
289462
176,8


b
184
754139
2403
6749
143822
59,9

4 - kondygnacyjne. . . . .
a
92
188713
555
1976
44269
79,8


b
210
1694561
6284
18213
342866
54,6

5 - kondygnacyjne. . . . .
a
5
65766
196
617
12983
66,2


b
65
621962
2155
6277
120550
55,9

6 - kondygnacyjne. . . . 
b
16
188232
571
1567
34829
61,0

7 – kondygnacyjne. . . .  
b 
18
469131
1594
4082
94848
59,5

8 - kondygnacyjne. . . . 
b
11
323243
911
2435
60942
66,9

9 - kondygnacyjne. . . . 
b
4
239213
566
1273
35490
62,7

10 i więcej kondygnacyjne . . . . . . . 
b
10
515450
1415
3344
74589
52,7

jednomieszkaniowe. . . 
a
25407
18630594
25407
150099
3872382
152,4


b
461
274106
461
2472
66764
144,8

o dwóch mieszkaniach
a
292
340240
584
2748
72209
123,7


b
18
23387
36
165
4597
127,7

o  trzech  i  więcej mieszkaniach. . . . . . .  .
a
167
420158
1355
4252
89460
66,0


b
542
4992379
16571
45829
947435
57,2

Dominującą metodą wznoszenia nowych budynków mieszkalnych w budownictwie innym niż indywidualne była (podobnie jak w I półroczu 2004 r.) metoda tradycyjna udoskonalona, choć jej udział w ogólnej kubaturze nowych budynków mieszkalnych, realizowanych przez tę grupę inwestorów, zmniejszył się o 10,4 pkt i wyniósł 81,0%. Zwiększeniu uległ natomiast udział budynków wzniesionych metodą monolityczną (o 5,8 pkt), wielkopłytową (o 3,1 pkt), pozostałymi metodami (o 0,9 pkt) i wielkoblokową (o 0,6 pkt). Metoda kanadyjska nie była stosowana zarówno w I półroczu br. jak i w I półroczu 2004 r.

Nowe budynki mieszkalne oddane do użytkowania, poza budownictwem indywidualnym, prezentuje - według metod wznoszenia - poniższe zestawienie:

Technologia wznoszenia
Budynki
Kubatura
Mieszkania
Powierzchnia użytkowa       mieszkań       w m2
Przeciętny czas trwania budowy w miesiącach



w dam3
w odsetkach




OGÓŁEM . . . . .   
1021
5289,9
100,0
17068
1018796
29,7

Tradycyjna. . . . . .  
975
4286,5
81,0
14344
851927
26,4

Monolityczna. . . .  
26
551,7
10,4
1253
87123
37,6

Wielkopłytowa. . .    
8
177,5
3,4
657
39133
49,5

Wielkoblokowa . .  
5
64,1
1,2
188
9827
77,3

Pozostałe. . . . . . .  
7
210,1
4,0
626
30786
44,7

Przeciętny czas trwania budowy nowych budynków wznoszonych przez inwestorów innych niż indywidualni metodą tradycyjną udoskonaloną wyniósł 26,4 miesiąca i był o 3,8 miesiąca krótszy niż w I półroczu 2004 r. Metodę tę stosowali głównie inwestorzy budujący na sprzedaż lub wynajem (740 budynków 
o łącznej kubaturze 3075,1 dam3 i przeciętnym czasie trwania budowy 24,7 miesiąca) oraz spółdzielnie mieszkaniowe (162 budynki o łącznej kubaturze 795,9 dam3 i przeciętnym czasie trwania budowy 37,9 miesiąca). 

Budynki mieszkalne rozbudowane

Poza wznoszeniem nowych budynków mieszkalnych, przyrost kubatury uzyskano także w budynkach już istniejących. W wyniku rozbudowy ich kubatura zwiększyła się o 411550 m3, liczba mieszkań – o 958, liczba izb - o 3567 oraz powierzchnia użytkowa mieszkań - o 91307 m2 (w I półroczu ubiegłego roku odpowiednio: kubatura - 504704 m3; liczba mieszkań - 1095; liczba izb - 4476 i powierzchnia użytkowa mieszkań - 112450 m2).

Mieszkania, których budowę rozpoczęto

W I półroczu 2005 r. rozpoczęto budowę 47843 mieszkań, tj. o 1340 mieszkań 
(o 2,7%) mniej niż w I półroczu 2004 r. Spadek liczby rozpoczynanych mieszkań odnotowano w budownictwie: indywidualnym - do 27864 mieszkań (wobec 33425 przed rokiem), spółdzielczym - do 3022 mieszkań (wobec 3426) i zakładowym - do 86 mieszkań (wobec 230 w I półroczu 2004 r.). Wzrost liczby rozpoczynanych mieszkań odnotowano natomiast w budownictwie realizowanym na sprzedaż lub wynajem - do 13584 mieszkań (wobec 10128), społecznym czynszowym - do 1954 mieszkań (wobec 1177) oraz komunalnym - do 1333 mieszkań (wobec 797 
w I półroczu 2004 r.).

Mieszkania w budowie 

Szacuje się, że w końcu czerwca 2005 r. w budowie było 607,0 tys. mieszkań 
(o 1,6% mniej niż w końcu czerwca 2004 r.).

Pozwolenia wydane na budowę mieszkań w nowych budynkach mieszkalnych

W I półroczu 2005 r. wydano pozwolenia na budowę 52833 mieszkań (wobec 48964 mieszkań w I półroczu 2004 r.) w 27435 nowych budynkach mieszkalnych, 
w tym 27401 mieszkań (wobec 29781 mieszkań w analogicznym okresie 2004 r.)
w 26046 nowych budynkach realizowanych przez inwestorów indywidualnych.  

Dane o pozwoleniach wydanych na budowę nowych budynków mieszkalnych prezentuje poniższe zestawienie:

Wyszczególnienie
Pozwolenia
Budynki
Mieszkania
Powierzchnia użytkowa

mieszkań w  m2

OGÓŁEM . . . . . . . . . . . . . . . . . 
26217
27435
52833
5647105

    z tego budynki:





jednomieszkaniowea . . . . . . . . 
25383
26292
25950
3907568

o dwóch i więcej mieszkaniach
302
359
718
104421

Z ogółem przypada na budynki: 





indywidualne. . . . . . . . . . . . . . .. .
25445
26046
27401
3975215

jednomieszkaniowe. . . . . . . . . . 
25094
25629
25349
3780299

o dwóch i więcej mieszkaniach
269
319
638
89652



a Łącznie z domami letnimi i domkami wypoczynkowymi oraz rezydencjami wiejskimi nieprzeznaczonymi do stałego zamieszkania.

Ponadto przewiduje się realizację 4531 mieszkań w ramach pozwoleń wydanych na budowę nowych budynków niemieszkalnych i zbiorowego zamieszkania, rozbudowę budynków mieszkalnych i niemieszkalnych oraz przebudowę pomieszczeń niemieszkalnych.
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