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REWITALIZACJA ZABUDOWY I TERENÓW
POPRZEMYSŁOWYCH NA GÓRNYM ŚLĄSKU
Górny Śląsk należy do najsilniej uprzemysłowionych regionów Polski. W ostatnim dziesięcioleciu dokonujące się w przemyśle istotne przekształcenia własnościowe i wynikające z nich zmiany dotyczące liczby zatrudnionych i profilu produkcji, w szczególności będące efektem procesów restrukturyzacji górnictwa węgla kamiennego i hutnictwa żelaza oraz podmiotów gospodarczych działających na ich rzecz, zapoczątkowały okres bardzo istotnych przekształceń w sferze gospodarczej poszczególnych miast tego regionu. Zjawiska te, mając charakter masowy, były w wielu przypadkach czynnikiem degradującym przestrzeń tych obszarów. Konsekwencją tych przemian stał się problem zmian sposobów użytkowania nieruchomości, zagospodarowania terenów poprzemysłowych
, restrukturyzacji oraz ochrony i zachowania tych obszarów i zabudowań, które kwalifikują się do traktowania ich w kategoriach dziedzictwa kulturowego
. 

Wstępne wyniki badań autorów wskazują, iż kierunki przekształceń obszarów poprzemysłowych w regionie Górnego Śląska są bardzo różnorodne. Uwidaczniają się procesy ich zagospodarowywania w celu przekształcenia zniszczonego krajobrazu z jednoczesnym zachowaniem zabytków techniki przemysłowej na obszarze odnawianym. Podejmowane są również przedsięwzięcia w zakresie budownictwa mieszkaniowego, projekty o charakterze kulturalnym oraz związane z tworzeniem nowych miejsc pracy. Wyniki analiz przeprowadzonych przez autorów wskazują na zmiany sposobów użytkowania z przemysłowych na m.in.: handlowe, biurowe, mieszkaniowe, bankowe, wystawiennicze, turystyczne, sportowe. W prezentacji, autorzy zamierzają przedstawić wybrane projekty realizowane w regionie, które są przykładami zagospodarowywania terenów poprzemysłowych, którym towarzyszą definiowane na nowo funkcje użytkowe nieruchomości. 
W krajach rozwiniętych uwidaczniają się tendencje koncentracji ludności na terenach zurbanizowanych. Zjawiska te wymuszają wdrażanie procesów służących ponownemu zagospodarowaniu terenów, często dotychczas użytkowanych przemysłowo. Zjawiska te są zauważalne również w krajach rozwijających się, w których ekonomiczne zmiany strukturalne w gospodarce, ograniczenie działalności i znaczenia przemysłu ciężkiego i przechodzenie do gospodarki bazującej na usługach i nauce, determinują zapotrzebowanie na nowe technologie, nowe kierunki z zakresu polityki zatrudnienia oraz nowe formy zagospodarowania terenów zurbanizowanych. „Dawny przemysł staje się przestarzały, obecność gruntów opuszczonych, skażenie i ryzyko z nimi związane ma negatywny wpływ zarówno na społeczności, jak i inwestorów i w ten sposób utrudnia zarządzanie nową gospodarką, ustalenie ponownego użytkowania i regulowanie popytu na takie obszary”
. Podejmowane działania mają na celu:

· zagospodarowanie na dużą skalę obszarów poprzemysłowych w celu przekształcenia zniszczonego krajobrazu z jednoczesnym zachowaniem zabytków techniki przemysłowej na obszarze odnawianym,

· realizację projektów budownictwa mieszkaniowego, projektów socjalnych i kulturalnych,

· wdrażanie projektów związanych z tworzeniem nowych miejsc pracy.

Procesom zagospodarowania terenów poprzemysłowych towarzyszą definiowane na nowo funkcje użytkowe nieruchomości. W procesach tych biorą czynny udział zarówno przedsiębiorstwa sektora prywatnego, jak i publicznego. Działania interwencyjne ze strony państwa, wspierającego rozwój partnerstwa publiczno-prawnego, są niezbędne, na co wskazują doświadczenia krajów zachodnich: Francji czy Niemiec
. Wdrażanie proaktywnych metod partnerstwa sektorów publicznego i prywatnego, wraz z zaangażowaniem społeczności jest fundamentem sukcesu programów powtórnego zagospodarowania
. 
Oddziaływanie rynku okazuje się równie istotne z punktu widzenia wyboru funkcji o największej efektywności ekonomicznej, która doprowadza do powodzenia procesu zagospodarowania. W efekcie wskazuje się korzyści tych procesów osiągane na licznych płaszczyznach: ekonomicznej, społecznej, przestrzenno-urbanistycznej. Jak pokazuje praktyka, i co zamierza się przedstawić w referacie, „[…] nowe funkcje wypierają funkcje przemysłowe, waloryzują teren, co pozwala na ich przebudowę oraz dokonanie zmian w infrastrukturze”
. Zmianie funkcji i związanego z nią zagospodarowania terenu towarzyszy tworzenie nowych wartości, istotnych z uwagi na wymiar społeczny i ekonomiczny tych zmian. Można stwierdzić, iż ich akceptacja społeczna decyduje o kreowaniu tej nowej wartości i efektywności realizowanych projektów. Bardzo istotne znaczenie w tym procesie, biorąc pod uwagę właśnie aspekt społeczny, ma nawiązanie do dziedzictwa kulturowego i historycznego obszaru, na którym dokonywane są zmiany. 
Górny Śląsk należy do najsilniej uprzemysłowionych regionów Polski. W ostatnim dziesięcioleciu w tym regionie w przemyśle dokonywały się istotne przekształcenia własnościowe, a także zmiany dotyczące liczby zatrudnionych i profilu produkcji, czego konsekwencją było zapoczątkowanie procesów likwidacyjnych i restrukturyzacyjnych przedsiębiorstw. Zjawiska te, mając charakter masowy, stały się w wielu przypadkach czynnikiem degradującym przestrzeń regionu. W konsekwencji tych przemian pojawił się problem zmian sposobów użytkowania nieruchomości, zagospodarowania terenów poprzemysłowych, restrukturyzacji oraz ochrony i zachowania tych terenów, a także zabudowań, które kwalifikują się do traktowania ich w kategoriach dziedzictwa kulturowego. 
Powierzchnia Górnego Śląska stanowi 2,1% całego terytorium Polski i wynosi 6,65 tys. km2, z czego 29% obszaru zajmują lasy, 50% obszary rolne, a 21% tereny przemysłowe i miejskie
. Region zawdzięcza swój rozwój tradycyjnym przemysłom, w tym głównie górnictwu węgla kamiennego i hutnictwu. Koncentracja przemysłu na niewielkim obszarze przyczyniła się do przekształcenia środowiska przyrodniczego, w rezultacie czego powstały rozległe hałdy przemysłowe, wyrobiska i zapadliska. Częste są tąpnięcia gruntu. Zagrożenie dla środowiska stanowią zasolone wody kopalniane odprowadzane do wód powierzchniowych.
Zagospodarowanie nieruchomości poprzemysłowych nie jest w naszym regionie zagadnieniem nowym. Rekultywacja i zagospodarowanie głównie terenów górniczych są prowadzone od ponad stu lat. Jednak zmiany zachodzące w ostatniej dekadzie XX wieku spowodowały pojawienie się terenów poprzemysłowych w skali znacznie przekraczającej efekty wcześniejszych przekształceń. Proces zmian funkcjonalnych i przestrzennych nie był do tej pory podejmowany w sposób kompleksowy. Przekształcenia zachodzące na obszarach poprzemysłowych polegają na spontanicznym wykorzystaniu dostępnej przestrzeni w obiektach poprzemysłowych. Nowe funkcje, które pełnią obiekty nie zawsze są trwałe, cechuje je duża zmienność i przypadkowość występowania.
Przekształcenie terenów przemysłowych prowadzi często do zupełnej zmiany zarówno ich struktury przestrzennej, jak i funkcjonalnej. Oferta inwestycyjna powinna przedstawić w sposób elastyczny propozycję nowej struktury funkcjonalnej i dyspozycyjnej terenów oraz możliwość wprowadzenia w nich nowych funkcji: przemysłowych, komercyjnych (handel, administracja, sport, wystawiennictwo itp.), kulturalnych (teatralnych i parateatralnych, widowiskowych, wystawowych, muzealnych), edukacyjnych
. Wybrane przykłady kierunków przekształcenia terenów poprzemysłowych w województwie śląskim, przedstawiono w tabeli 1.
Tabela 1

Wybrane przykłady kierunków przekształcenia terenów poprzemysłowych

na Górnym Śląsku (planowane, zrealizowane i w trakcie realizacji)

	Rodzaj zagospodarowania
	Miasto
	Przykład

	Handlowy
	Katowice
	„Silesia City Center” na terenie byłej kopalni „Gottwald”

	Biurowy i administracja publiczna
	Zabrze
	Biurowiec w hotelu robotniczym kopalni „Ludwik”

	Wystawowy
	Sosnowiec

Gliwice
	Centrum Sztuki Użytkowej i Rzemiosła      w wieży wyciągowej i przyległych budynkach kopalni „Sosnowiec”

Pomieszczenia wystawiennicze w starych halach i wieży wyciągowej Gliwickich Zakładów Urządzeń Technicznych


	Turystyczny
	Zabrze
	Dawne szyby kopalniane kopalni „Zabrze”

	Sportowo-rekreacyjny
	Ruda Śląska

Zabrze

Bytom

Chorzów

Katowice

Jastrzębie Zdrój
	Korty tenisowe w dawnej kopalni „Paweł”;

Nowoczesna hala sportowa                           z pełnowymiarowym boiskiem do piłki ręcznej w starej sortowni kopalni „Zabrze”

Sportowa dolina na terenie dawnej kopalni dolomitów

Wojewódzki Park Kultury i Wypoczynku im. Gen. J. Ziętka na terenach byłej kopalni „Prezydent”
Park Rekreacyjno-Sportowy „Południe” na obszarach hałd i osadników

Centrum rekreacji sportowej w dawnej cechowni kopalni „Moszczenica”

	Kulturalno-rozrywkowy
	Zabrze
	Pub w byłej łaźni huty Donermarcków

	Muzealny
	Sosnowiec

Katowice

Gliwice
	Muzeum Historii Górnictwa w zabytkowym budynku urządzeń energetycznych byłej kopalni „Sosnowiec”

Muzeum Śląskie na terenie byłej kopalni „Katowice”

Muzeum Odlewnictwa Artystycznego         w zabytkowych halach fabrycznych Gliwickich Zakładów Urządzeń Technicznych



	Sakralny
	Sosnowiec- Kazimierz
	Kościół rzymsko-katolicki w cechowni zespołu dawnego szybu „Kazimierz III”

	Mieszkaniowy
	Katowice
	Mieszkania w dawnych zabudowaniach szybu Alfred

	Wspieranie przedsiębiorczości
	Sosnowiec
	Sosnowiecki Park Przemysłowo-Technologiczny na terenie byłej kopalni „Sosnowiec”


Źródło: Opracowanie własne na podstawie: I. Kapica, K. Zwolińska: Bytom zaprasza inwestorów. „Świat Nieruchomości” 2004, nr 46, s. 53; A. Borek, K. Lewandowski: Inwestować w Zabrzu. „Świat Nieruchomości” 2004, nr 44, s. 54-57; M. Borkiewicz: Rewitalizacja terenów pokopalnianych za unijne fundusze. „Biuletyn Górniczy” 2004, nr 3-4, s. 29;         D. Załuski: Rewitalizacja śródmiejskich terenów poprzemysłowych jako szansa odnowy miast. W: Przestrzeń w zarządzaniu rozwojem regionalnym i lokalnym. Red. T. Markowski. Biuletyn PAN, Komitet Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Warszawa 2004, s. 256.

Restrukturyzacja terenów poprzemysłowych, w szczególności śródmiejskich, stanowi okazję do kształtowania nowego ładu przestrzennego miasta. Wykorzystanie terenów poprzemysłowych stwarza także możliwości ograniczenia zapotrzebowania na tereny niezabudowane. Trwałe zagospodarowanie terenów poprzemysłowych przez podmioty gospodarcze jest możliwe tylko w przypadku konkurencyjności tych terenów wobec innych lokalizacji, w tym lokalizacji na obszarach niezabudowanych, gdyż konkurowanie terenów wymagających adaptacji starych obiektów, często wyburzeń, a nawet rekultywacji, z terenami niezabudowanymi, przeznaczonymi pod nowe inwestycje, jest trudne
.
Każde wykorzystanie obszarów poprzemysłowych prowadzi do pozytywnego skutku, jakim jest ograniczenie zużycia nowych terenów niezabudowanych. 
Jeden z ważniejszych składników tożsamości naszego regionu, zarówno miast, jak i poszczególnych dzielnic, stanowi dziedzictwo przemysłowe, w tym zabytkowa architektura obiektów na terenach poprzemysłowych. Jedną z szans na przetrwanie zabytkowych obiektów przemysłowych jest nadawanie im nowych funkcji biorąc pod uwagę, nieograniczone w zasadzie, możliwości adaptacyjne architektury przemysłowej. 
� Zob. m.in.: K.M. Skalski: O budowie systemu rewitalizacji dawnych dzielnic miejskich. Krakowski Instytut Nieruchomości, Kraków 1996; Podręcznik rewitalizacji. Zasady, procedury i metody działania współczesnych procesów rewitalizacji. Urząd Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, Warszawa 2003; N. Juzwa: Dzielnice mieszkalno-przemysłowe Górnego Śląska. Próba syntezy. W: Rewitalizacja historycznych dzielnic mieszkalno-przemysłowych. Idee – projekty - realizacje. Materiały z seminarium naukowego 11-12 grudnia 1995 r. Bytom. Red. N. Juzwa, K. Wódz. Wydział Nauk Społecznych Uniwersytetu Śląskiego, Urząd Miejski w Bytomiu, Katowice 1996; T. Bajerowski, A. Biłozor: Rewitalizacja centrów miast i przedmieść jako instrument gospodarki przestrzennej. W: Gospodarka przestrzenna polskich miast i wsi. Praca zbiorowa pod red. W. Czarneckiego, M. Proniewskiego. Wyższa Szkoła Finansów i Zarządzania w Białymstoku, Białystok 2002; S. Kaczmarek: Tereny poprzemysłowe w miastach-problemy czy wyzwanie? W: Przemiany struktury przestrzennej miast w sferze funkcjonalnej i społecznej. Praca zbiorowa pod red. J. Słodczyka. Uniwersytet Opolski, Opole 2004;


� K. Gasidło: Nowa rola likwidowanej kopalni węgla kamiennego „Katowice”. W: Rewitalizacja terenów poprzemysłowych. Projekty wykonane w ramach prac dyplomowych na Wydziale Architektury Politechniki Śląskiej. Gospodarka Przestrzenna. Biuletyn nr 43. Wydział Rozwoju Regionalnego. 2003, s. 4.


� D. Mountford: Tereny poprzemysłowe w perspektywie OECD. [W:] Restrukturyzacja terenów poprzemysłowych. Zeszyty KIN. Seria: Przebudowa miast. Fundacja Krakowski Instytut Nieruchomości, Kraków 2000, s. 14-15.


� O wdrażaniu programów rewitalizacji w ramach Funduszy Strukturalnych na lata 2004-2006. „Świat Nieruchomości” 2004, nr 43, s. 40.


Zagłębie Ruhry – stanowi największe pole doświadczalne w dziedzinie restrukturyzacji terenów poprzemysłowych w Europie.


� D. Mountford: Tereny poprzemysłowe … op. cit., s, 15.


� O wdrażaniu programów rewitalizacji … op. cit., s. 40.


� D. Leśniak: Restrukturyzacja starych regionów węglowych. Przykład regionu North East w Anglii i Górnego Śląska. W: Prace z zakresu gospodarki i administracji publicznej. Zeszyty Naukowe AE, nr 580, Kraków 2001, s. 98-99. 


� W. Opania, P. Rybarkiewicz-Szmajduch: Bielsko-Biała-Dolne Przedmieście - oferta przekształceń. W: Rewitalizacja terenów poprzemysłowych. Projekty wykonane w ramach prac dyplomowych na Wydziale Architektury Politechniki Śląskiej. Gospodarka Przestrzenna. Biuletyn nr 43. Wydział Rozwoju Regionalnego. 2003, s. 35.


� Ibid., s. 120.





